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VOLLMOBLIERTE
STUDENTENAPARTMENTS
IM HERZEN NURNBERGS

AUF EINEN BLICK

vollmoblierte Studentenapartments — ganz in der
N&he des Nurnberger Hauptbahnhofs und der
Grinanlagen der Wohrder Wiese. Mit StudyApart

schaffen wir gefragten Wohnraum, der ins Studentenleben passt: ver-
kehrsglinstig gelegen, mit einer perfekten Infrastruktur. Der wachsende
Universitatsstandort Nirnberg, ein Uberschaubarer Kapitalbedarf und
eine gute Rendite machen aus den Studentenwohnungen eine aus-
sichtsreiche Kapitalanlage - fir Eltern von Studierenden genauso wie
fir Anleger. Eine Bereicherung fir die Studentenstadt Nirnberg und
eine attraktive Kapitalanlage fur Sie als zuklinftige Eigentimer!
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STUDYAPART.
FORDERFAHIG!




EFFIZIENZHAUS 40 KFN'

haus 40 KFN (klimafreundlicher Neubau), das hochsten Ansprichen an Energie-

effizienz und Nachhaltigkeit gerecht wird. Durch die Erflllung der strengen Kriterien
des Effizienzhaus-Standards 40, welcher auf eine Primarenergieeinsparung von 40 % im
Vergleich zu einem Referenzgebaude abzielt (gemal dem Gebaudeenergiegesetz), stellt
STUDYAPART ein Vorzeigeprojekt fur 6kologisches Bauen und Wohnen dar.

D as Projekt STUDYAPART repréasentiert ein hochmodernes und zertifiziertes Effizienz-

Diese wegweisende Zertifizierung eroffnet den Kaufern der Apartments im Projekt
STUDYAPART attraktive Fordermoglichkeiten und finanzielle Vorteile, wéhrend gleichzeitig
ein modernes und nachhaltiges Wohnkonzept verwirklicht wird. Uberzeugen Sie sich selbst
von den herausragenden Qualitédten und den zahlreichen Vorziigen dieser innovativen
Apartments.

Gemeinsam arbeiten wir an einer nachhaltigeren Zukunft!

"GemalB Forderrichtlinien der KfW. Programm 297 & 298.
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FUR DIE BESTE ZEIT
DES LEBENS.
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FREIHEIT. FREIZEIT.
ABENTEUER.
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vents wie die Blaue Nacht genieBBen, Kultur mit

zahlreichen Museen erleben, in der Breiten Gasse

shoppen, im Grinen joggen, in Clubs und Bars

die Nacht durchfeiern, vielféltige Stadtteile ent-
decken, Traumjobs finden. Dutzende attraktive Arbeit-
geber mit Weltniveau auf der einen sowie unglaublich
vielfaltige Freizeit- und Kulturangebote auf der anderen
Seite. Nirnberg ist eine Stadt, die Tradition und Kultur
mit Weltoffenheit und Innovation verbindet. Ein Wohnort
mit hoher Lebensqualitat und viel Potenzial fir Studenten
sowie Kapitalanleger.

Der Freizeitgestaltung in und um Nurnberg sind kaum
Grenzen gesetzt. Zentral gelegen bieten sich Wohrder
Wiese und Wohrder See zum Picknicken und Sonne tan-
ken, fir Spaziergéange oder fir Sporteinheiten an. Am
Wochenende und an freien Tagen sind Mikroabenteuer

im Nurnberger Land, der Frankischen Schweiz oder der
Hersbrucker Schweiz genau das Richtige, um abzuschalten.
Wandern, Radeln, Klettern, Kanufahren oder den Kletter-
steig am Hohenglicksteig ausprobieren — fiir Sport und
Abenteuer ist so einiges geboten.

Seite 12-13



ZENTRAL WOHNEN —
MIT DEM NURNBERGER
NACHTLEBEN UND
DER WOHRDER WIESE
UMS ECK.

ier fihlen sich Studenten wohl: mittendrin in einer lebendigen

Stadt, mit kurzen Wegen zu den universitéren Einrichtungen

und einer groBen Vielfalt an Kneipen, Bars und Clubs in un-

mittelbarer Nahe. Rund um StudyApart gibt es alles, was das
Studentenleben braucht: Supermarkte, Restaurants, Cafés, Backer, Dro-
gerien, Banken etc. sind fuBBlaufig zu erreichen. Und fur den Besuch bei
der Familie sowie kleine oder gro3e Reisen bietet der Nirnberger Haupt-
bahnhof die besten Verbindungen mit Stral3enbahn, Bus, U-Bahn, S-Bahn,
R-Bahn, IC und ICE.

Direkt vor der Tur bietet die Marienvorstadt mit der Wohrder Wiese den
perfekten Mix von Griinanlagen zum Freunde treffen, lernen und erho-
len sowie Kulturanlagen und Nachtleben. Wer hier wohnt, kann bis zur
Stadtgrenze durchs Griine spazieren und wohnt trotzdem direkt neben
Hauptbahnhof und Altstadt. In fuBlaufiger Entfernung befinden sich
Teilbibliotheken der Technischen Hochschule und der Friedrich-Alexan-
der-Universitat sowie die moderne Stadtbibliothek mit der ,ONLEIHE".
Zu entspannten Abenden ladt das CINECITTA' ein — Deutschlands grof3-
tes Multiplexkino — hier gibt es auBerdem eine Dachterrasse mit einem
wunderschonen Blick auf die Nurnberger Burg!

Auch die Nachbarstadtteile machen den Standort besonders attraktiv.
Die Altstadt und der Stadtteil St. Lorenz sind sowohl fiir Touristen als auch
fir Anwohner zu jeder Jahreszeit beliebte Ziele. Im Sommer |&dt die Insel
Schitt zum Entspannen und Feiern ein, im Winter ist der Christkindles-
markt jedes Jahr wieder ein Highlight.
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BANKEN
MITTENDRIN. VR Bark
2 Deutsche Bank
A I_ I_ E S DA 3 Sparkasse Geldautomat
‘ 4 PSD Bank
5 Postbank
6 Geldautomat
HOCHSCHULSTANDORTE 1 Lidl
. Blero| 2 Edeka
TN e 3 Karstadt MEDIZINISCHE VERSORGUNG
2 TH Nirnberg BahnhofstraBBe 4 go asia Supermarkt
3 TH Nirnberg Wassertorstral3e 5 Rewe 1 Allgemeinarzt
4 TH Nurnberg Hohfederstral3e 6 Penny 2 City Apotheke
5 TH Nirnberg KeBlerstraBe 7 Norma 3 Pharmacy Theatergasse
6 U Internationale Hochschule 8 Backerei 4 Glockenhof-Apotheke
7 Campus M21 9 Biomarkt 5 Zahnarzt
8 FOM Hochschule 10 Metzgerei 6 Frauenarzt
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FREIZEIT/SPORT

1
2
3
4
5
6
7
8
9
1

FIT STAR Fitnessstudio
American Fitness Gym

STUDIO N°1 Fitnessstudio
Studio21 - Fitness Lounge

Vita Fitness - Premium Club
Fitlounge Fitnessstudio

The studio — Frauenfitness
Figura Fitness & Beauty Lounge
Performance Fit Pilates

0 FIT/ONE

BEAUTY

a s~ w N -

Friseur

Passion Beauty Salon
Seda Alver Kosmetik
Vitae Studio Facial Spa
Hair Salon Rokoko

RESTAURANTS

Burgerheart
Hans Im Glick
Burger King
McDonalds

o NO~ U1 BN -

DIE LAGE

Alles was das Studentenleben
braucht: Kurze Wege zu den
universitaren Einrichtungen.
Zentrumsnah. Griinanlagen

zum Freunde treffen, lernen
und erholen. Kultur und
Nachtleben ums Eck. Gute
OPNV-Anbindung.

Nhube Restaurant
Kohinoor indisches Restaurant
Rockcafe Brown Sugar

Chilli's Mexican Restaurant

9 L'Osteria Pizzeria

10 Crazy Nate's Mexican Restaurant
11 Delhi Eats indisches Restaurant
12 Atelier Bar

13 Undecided Bar

14 Chiba Chinesisch

15 Doner

16 Monki Ramen

17 Cocoon

Seite 16 - 17
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UKRATIVE
CAPITALANLAGE
MIT HOHER
VERMIETBARKEIT.

n perfekter Lage errichtet die BPD Immobilienentwicklung in der Bahn-
hofstr. 41 — 45 / Reindelstr. 15 in Nirnberg eine Studentenwohnanlage
mit 165 vollméblierten Studentenapartments, die der standig wachsen-
den Nachfrage an bezahlbarem temporaren Wohnraum gerecht wird.

Nlrnberg bietet mit seinen staatlichen und privaten Hochschulen sowie
Weiterbildungsmaoglichkeiten eine breite Vielfalt fur Studierende. Rund
25.000 Studierende sind in Nirnberg an den staatlichen oder privaten
Hochschulen eingeschrieben. Auf dem Wohnungsmarkt wird es aber
immer enger flr junge Menschen. Zudem ist bereits die neu gegriindete
TUN - Technische Universitat Nirnberg mit einer Kapazitat fir rund 6.000
Studierende in Planung, wodurch eine Zunahme der Studierendenzahl zu
erwarten ist.

Da kommt StudyApart Nirnberg zum richtigen Zeitpunkt. Mit auf die
Zielgruppe zugeschnittenem Wohnraum, in verkehrsglinstig zentraler
Lage, ist es auch fir Kapitalanleger ein solides und zukunftstréchtiges
Vermogensinvestment!

Auf Wunsch mit Full-Service-
Hausverwaltung inkl. Miet-
verwaltung.

Seite 20 - 21



AUSGEZEICHNETER
WOHN- UND
LEBENSRAUM FUR
STUDIERENDE.

odern und zeitgemalB, angepasst

an die Bedurfnisse seiner spate-

ren Bewohner. Die StudyApart

Studentenapartments bieten den
perfekten Wohn- und Lebensraum fir Studie-
rende und Auszubildende.

Die ideale Verkehrsanbindung, die sehr gute
Infrastruktur und die fertige Mdblierung, op-
timal fur die Bedurfnisse jingerer Bewohner,
zeichnen StudyApart Nirnberg in besonde-

rem Male aus.

Jeder der zukiinftigen Bewohner hat seine
eigenen vier Wande und gleichzeitig die
Méglichkeit, sich in mehreren Gemeinschafts-
bereichen mit Gleichgesinnten zu treffen.
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COMMUNITY
LEBEN.
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UMGEBEN VON
GLEICHGESINNTEN.

ie Nachbarschaft pflegen und

Freunde treffen kdnnen StudyApart

Bewohner auf den gemeinschaftli-

chen Grlinanlagen und Freiflachen
der Wohnanlage. Fahrradabstellraume und
Besucherstellplatze im AuBenbereich sorgen
fur den ndtigen Komfort und Bepflanzungen
werten den Vorplatz des Studentenwohnheims
mit grinen Akzenten auf.

Seite 26 - 27



EINZIEHEN.
LOSSTUDIEREN!

urchdacht geplant und mit
allem ausgestattet, was das
Studentenleben braucht. Hier
verbinden sich Individualitat
und gemeinschaftliches Erleben, Privatheit

und der Wunsch nach Verbundenheit mit
Gleichgesinnten. StudyApart Nirnberg ist
der perfekte Lebensmittelpunkt fir die, wie
viele spater sagen werden, ,aufregendste
Zeit des Lebens”.



Apartments von ca. 18 m? bis 28 m?
Wohnflache, teilweise mit Balkon

Apartments teilweise barrierefrei

GroB3e Fensterelemente

Moderne, pflegeleichte Vinylbéden
FuBbodenheizung im ganzen Apartment
Schéne, moderne Bader

Klingel mit Gegensprechanlage

Inklusive einer kleinen, modernen Ein-
baukiche (Pantry-Kiiche) inkl. Kochfeld mit
2 Kochplatten, Dunstabzugshaube (Umluft),
Mikrowelle, Kiihlschrank, Edelstahleinbaus-
piile, Ober- & Unterschrank

Ein neuer Lebensabschnitt.
Ein eigenes Apartment.

Im StudyApart Studenten-
wohnheim finden junge
Menschen alles, was sie

fUr ihr neues Freiheitsgefihl

brauchen.

Inklusive Méblierung: Kleiderschrank mit
Einlegeb&éden und Kleiderstange, Bett mit
Lattenrost (ohne Matratze), Schreibtisch
und Schreibtischstuhl, ein Esstisch und ein
Esstischstuhl (teilweise vorhanden), eine
Garderobenleiste

WLAN im gesamten Gebaude
Schallschutz

Heizenergie / Warmwasser: Anschluss an
das Fernwarmenetz der N-ERGIE

24 Tiefgaragenstellplatze, vorbereitet fir
E-Mobilitat

Fahrradabstellraum und Besucherstell-
platze im AuBenbereich

Seite 28 - 29



MODERNE UND FUNKTIONALE
APARTMENTS.

Balkon
I Bad E Apartment
IE;
oLk O T
[3 Bad
de
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Apartment

unktional. Durchdacht. Ausgerichtet

auf das moderne Leben der jungen

Bewohner. Die Apartments schaffen

durch eine kluge Aufteilung und auf
die Moblierung abgestimmte Grundrisse
den idealen Wohnraum fir Studenten und
Auszubildende.

Die minimalistischen, modernen Apartments
im StudyApart Studentenwohnheim sind

die perfekte Alternative zu einem Zimmer in
einer Wohngemeinschaft. Bei StudyApart hat
jeder Bewohner seinen privaten Raum, mit
allem, was eine eigene Wohnung braucht.
Trotzdem kommt das Leben in der Commu-
nity dank der Aufenthaltsrdume und Gemein-
schaftsflachen nicht zu kurz.

Seite 30 - 31
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GESCHOSSPLANE
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2. OBERGESCHOSS
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GESCHOSSPLANE
3.0G/4.0G

3. OBERGESCHOSS
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GESCHOSSPLANE
5.0G/6.0G
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STUDY-LIFE-BALANCE
LEBEN.




<
I
o
<
o)
=
®
5




EIN WOHNTRAUM FUR
STUDENTEN -

EIN SCHATZ FUR
KAPITALANLEGER.

STUDYAPART IM UBERBLICK

i B
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Vollméblierte Studenten-
apartments in der Nahe des
Nurnberger Hauptbahnhofs

Apartments teilweise
mit Balkon

Gemeinschaftsraume,
Waschraum und Gemeinschafts-
flachen im AuBBenbereich

Gute Anbindung zu Uni-
und FH-Standorten

Hoher Bedarf an temporarem
Wohnraum in Nirnberg

ApartmentgréBen von
ca. 18 m? bis 28 m?

24 Tiefgaragenstellplatze —
vorbereitet fir E-Mobilitat

Werthaltige Bauweise nach
KfW-55-Standard

Innenstadt, Naherholungsgebiete
Wohrder See und Wohrder Wiese
fuBlaufig entfernt

Zurzeit Gber 25.000
Studenten in Nirnberg

Moderne, auf die Zielgruppe
ausgerichtete Planung inkl. Mdblie-
rung, Pantry-Kiiche, Duschbad

Fahrradabstellraum
und Besucherstellplatze im
AuBenbereich

Zentrale Lage mit sehr guter
Infrastruktur vor der Haustur

GroBes Freizeitangebot
fur Studierende und
Auszubildende

Baubeginn: Frihling 2023,
Fertigstellung: Sommer 2025

Seite 42 - 43




IN GUTER
GESELLSCHAFT.

ie zentrale Lage sowie die Nahe
zur Wohrder Wiese locken vor
allem junge Singles und kinder-
lose Paare in die Marienvorstadt.
Auch aufgrund der Néhe zur Fachhochschu-
le und zur Universitat sowie zu grof3en
Arbeitgebern leben vor allem junge Men-
schen in der StudyApart Nachbarschaft.
Nah am Grinen und doch im Zentrum — das
macht den Stadtteil beliebt und zu einem

der wohlhabenderen Innenstadtbezirke
Nurnbergs. Fur junge Studierende ist das
Leben im StudyApart Studentenwohnheim
nicht nur ein modernes Zuhause in einer
spannenden Umgebung, sondern auch ein
Treffpunkt, um Gleichgesinnte kennenzuler-
nen. Die Gemeinschaftsflachen bieten die
Méglichkeit, Nachbarn zu treffen und neue
Freundschaften zu schlieBBen.




GUT BERATEN —
GUT FINANZIERT.

m moglichst vielen Menschen die
Chance auf Wohneigentum zu
eroffnen, setzt die BPD Immobilie-
nentwicklung auf den provisions-
freien Verkauf ihrer Projekte.
Aufgrund der vollstandigen Erfillung der
Richtlinien fur ein Energieeffizienzhaus 40
KFN (klimaneutraler Neubau)' eroffnen

'Gemal Forderrichtlinien der KfW. Programm 297 & 298.

sich den potenziellen Kaufern im Projekt
STUDYAPART zusatzliche finanzielle For-
dermdoglichkeiten.

Damit sie eine malBgeschneiderte Finanzie-
rung finden, stellen wir unseren Kunden die
Interhyp — Deutschlands gréBten Vermittler
privater Baufinanzierungen — als starken
Partner an die Seite.

Seite 44 - 45



VIELE GUTE

GRUNDE FUR BPD

BPD BOUWFONDS IMMOBILIENENTWICKLUNG

Wir sind einer der fihrenden Projekt- und
Gebietsentwickler fir Wohnimmobilien

in Deutschland und ein Unternehmen
der Rabobank. Wir entwickeln, wir bauen
und wir Ubergeben lhnen die Schlissel zu
lhrer Wohnung und das bei entsprechen-
der Finanzstarke. Und das dirfen Sie von
uns erwarten:

- Erfahrung aus Uber 30 erfolgreichen Jahren

auf dem Wohnungsmarkt in Deutschland.

- Einen sicheren Partner mit finanzstarkem

Hintergrund.

- Unsere Bau- und Fertigstellungsgarantie.
- Alles aus einer Hand - vom Kauf bis zur

Schlisselibergabe.

- Einen personlichen Ansprechpartner vor Ort.
- Hohe Qualitat, denn langfristige Werte sind

unser Anspruch.




HOHE WOHN- UND
 EBENSQUALITAT

UR ALLE GENERATIONEN -
DAS IST UNSER ANSPRUCH.

JOCHEN SAAM, LEITUNG REGION SUDOST

Der Slidosten ist eine der attraktivsten
und wirtschaftsstarksten Regionen in
Deutschland. Hier sind wir an zwei
Standorten prasent — Minchen und
Nirnberg. Uber 50 Kolleginnen und
Kollegen arbeiten hier taglich daran,
Wohntraume Wirklichkeit werden zu
lassen. Fir jeden einzelnen Kunden —
vom Singlehaushalt bis zur GroBfamilie.
Uber eine Million zufriedene BPD-
Eigenheimbesitzer aus ganz Europa
zeigen, dass unser Anspruch an Wohn-
und Lebensqualitat auch dem Anspruch
unserer Kunden entspricht.

BPD Immobilienentwicklung GmbH
Vertriebsbiiro StudyApart
Reindelstr. 13

90402 Nirnberg

Termine nach Vereinbarung.

Region Nord

Region Ost

Region West

Region Mitte

L 4

Region Stidost

Region Siidwest
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Objektadresse:
StudyApart
Bahnhofstr. 41-45 / Reindelstr. 15
90402 Nirnberg
www.studyapart.de

Vertrieb:

BPD Immobilienentwicklung GmbH
Region Stdost

T: +49 (0) 69 | 50 60 37 38
vertrieb-nuernberg@bpd.de

Alle in diesem Prospekt enthaltenen Angaben sollen dem Interessenten eine allgemeine Information
ermdglichen. Die Bilder geben die Stimmungen wieder und bestimmen nicht den Leistungsumfang. Be-
rechnungen und Ausfihrungen in diesem Prospekt sind das Ergebnis sorgfaltiger Planungen und Be-
rechnungen. Sie stehen damit unter dem Vorbehalt grundsatzlich unveranderter Planungs- und Berech-
nungsgrundlagen sowie gleichbleibender rechtlicher Verhéltnisse. Der Leistungsumfang wird durch die
geschlossenen Vertrdge und nicht durch diesen Prospekt bestimmt. Anderungen gegeniiber dem Stand
der Planungen bei Prospektherausgabe sind zwar nicht vorgesehen, kénnen aber aus technischen oder
terminlichen Griinden eintreten. Daher ist eine Haftung fur die Richtigkeit der Angaben oder fir die
Verletzung eventueller Aufklarungspflichten auf Vorsatz oder grobe Fahrléassigkeit beschrankt, insofern
und insoweit dies gesetzlich zulassig ist (d. h. insbesondere die gesetzliche Haftung hinsichtlich der Ver-
letzung von Leben, Kérper oder Gesundheit, die bzgl. wesentlicher Vertragspflichten sowie ggf. beste-
hender Anspriiche nach dem Produkthaftungsgesetz, sind davon ausgenommen). Dieser Prospekt wird
unter der MaBgabe der angegebenen Vorbehalte zur Verfligung gestellt.

Fir den Inhalt verantwortlich:
BPD Immobilienentwicklung GmbH | Region Stidost | Niederlassung Niirnberg
Main Donau Park | Gutenstetter Stral3e 2 | 90449 Nurnberg

Hinweis der Bildrechte/Bildquellen: S. 8/9 unsplash.com — simon-maage, S.10 istock.com — miodrag ig-
njatovic, S.10 unsplash.com — mark-mcgregor, S.10/11 istock.com — querbeet, S.13 stock.adobe.com —
Animaflora PicsStock, S.16/17 pexels.com — Buro Millenial, S.18 stock.adobe.com - sebra, S.22/23
stock.adobe.com — Jacob Lund, S.26/27 pexels.com — Vlada Karpovich, S. 38/39 pexels.com — Tirachard
Kumtanom, S.42 unsplash.com — brooke-cagle, S.43 stock.adobe.com —amnaj, S.44 istock.com — Sewcream

Stand: 07/2023



::i--i"...'
H
Jle

il | gy ARy e

__ —— . '?E:. -

Seite 48 - 49




b
STUDY

www.studyapart.de

EIN PROJEKT VON

BPD Immobilienentwicklung GmbH
Region Stidost | Niederlassung Niirnberg
Main Donau Park

Gutenstetter Stral3e 2

90449 Nirnberg

Telefon: +49 (0) 69 | 50 60 37 38
Telefax: +49 (0) 911 |80 12 99 - 30

E-Mail: vertrieb-nuernberg@bpd.de
Internet: www.bpd.de

bpd

bouwfonds immobilienentwicklung Ein Unternehmen der Rabobank




